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allmanna och enskilda intressen mot varandra. Samrad sker alltid med aktorer
som berdrs av detaljplanen. Det kan till exempel vara fastighetségare,

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett foreningar och olika myndigheter. Det ar plan- och bygglagen, PBL, som styr
visst omrade. Det kan handla om ett kvarter eller nagra fastigheter. En ny arbetet med detaljplaner.

detaljplan gors for att ta reda pa om ett omrade ar lampligt for en viss

anvandning, exempelvis bostader eller kontor. Detaljplanen bestar av en Planférfarande

juridiskt bindande plankarta, och en planbeskrivning. Detaljplanen planlaggs med standardférfarande.

Detaljplaner tas fram i flera steg och beroende pa planens komplexitet kan
processen ha olika omfattning och ta olika lang tid. Under processen végs

Sa har gar det till att ta fram en detaljplan

OVERSIKTSPLAN
Overgripande plan
for hela staden,
OP 2026.

Detaljplanens olika steg

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT GENOMFORANDE
Planarbetet startar. Planforslaget stalls Omarbetad detaljplan Politikerna i Detaljplanen vinner Processen
ut och synpunkter stalls ut igen och byggnadsnamnden, laga kraft och blir fortsatter med
fran allmanhet och synpunkter fran eller i vissa fall juridiskt bindande anstkan om
myndigheter allmanhet och kommunfullmaktige om ingen &verklagan bygglovoch
hamtas in. myndigheter beslutar om att anta inkommit. fastighetsbildning.
hamtas in. detaljplanen.
Ett forsta Forslaget Forslaget
planforslag bearbetas bearbetas
tas fram. vid behov. vid behov.

Mojlighet att Mojlighet att Mojlighet att
lamna synpunkter lamna synpunkter overklaga
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Inledning

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostader i

form av enbostadshus, rad-, par- och/eller kedjehus, som
passar val in med omradet och omgivningen i sin
utformning och storlek.

Huvuddrag

Detaljplanen innebér en utbyggnad av bostéder i sydostra delen av Skultuna.
Planforslaget mojliggor for cirka 60 bostader fordelat pa enbostadshus och
kedjehus/radhus/parhus.

Idag utgors planomradet av aker- och naturmark. Naturen kommer att behallas
och tva av tre akerholmar som finns inom omradet kommer att skyddas.

Agoférhallanden

Planomradet omfattar hela eller delar av fastigheterna Skadduga 4:1, 12:1,
12:6, 12:7, 12:8, Skultuna Préastgard 1:1 och Skultuna Préstgard 1:57 som ags
av Vasteras stad.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta

e Planbeskrivning och illustrationsplan
o Fastighetsforteckning

Utredningar

e Dagvattenutredning del 1, Sweco, 28-10-2022
o Dagvattenutredning del 2, Sweco, 30-06-2023, uppdaterad 26-03-2024
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e Naturvérdesinventering, Calluna, 28-11-2022

e Trafikbullerutredning, WSP, 2023-05-23

e Geoteknisk undersokning, WSP, 16-12-2022

e Trafikutredning, Sigma, 12-06-2023, uppdaterad 04-04-2024

e Barnkonsekvensanalys, Vasteras stad, 28-09-2023, uppdaterad 26-03-
2024

Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade 8 april 2022, att ge Stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet.

Medverkande tjdnstepersoner

Planforslaget har tagits fram pa uppdrag av byggnadsnamnden av planarkitekt
Jasmina Trokic i samarbete med tjanstepersoner fran Vasteras stad.

Lage
Detaljplaneomradet ar ungefar 7 hektar och &r belaget 13 kilometer norr om
Vasteras centrum i serviceorten Skultuna.
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Planomradets lage nordvast om Vasteras tatort i sodra delen av Skultuna.

Namnsattning

Detaljplanens genomférande kommer innebéra att flera nya gator behéver
namnges. Kartbilden till hoger redovisar alla de nya gatorna med forslag pa
namn. Gatan langst i norr som redovisas med bla tjock linje foreslas fa namnet
Krickagatan, den vastra gatan med rod tjock linje foreslas fa namnet
Blasandsgatan, den 6stra gatan med gron tjock linje foreslas fa namnet
Skedandsgatan och den sodra gatan med gul tjock linje foreslas fa namnet

Bombacksgatan.
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lllustrationsplan

Tva illustrationer som redovisar hur omradet kan komma att se ut.
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Planforslag

Motiv till planbestammelser

Detaljplanen &r framtagen med planbestdmmelsekatalogen som borjade galla
14 oktober 2021.

Anvandningsbestaimmelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

GATA

NATUR

PARK

Gata

Natur

Park

Anvéndningen behdvs som angoring till
alla anvandningsbestammelser pa
kvartersmark och uppfyller darmed
planens syfte. For att sékerstélla en god
trafikmiljo enligt 2 kap. 6 § PBL &r gatan
tillrackligt bred for att samanvéndas av de
olika trafikslagen.

Befintlig gata i vast tas med for att sakra
framkomligheten till planomradet och for
att genomfdra allméan platsmark med
kommunalt huvudmannaskap fran
géllande byggnadsplan dér enskilt
huvudmannaskap aldrig realiserades.

Tva omraden i detaljplanens sodra och
Ostra del planlaggs med den har
bestammelsen. Marken utgors av mycket
vardefull naturmark varfor den behdver
fredas fran bebyggelse. Pa sa satt kan
hansyn tas till naturvardena pa platsen i
enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Pa tva omraden i planomradet
forekommer den hér anvandningen, norra
delen av planomradet &r ett av dem.
Eftersom planomradet kommer att utgora
sammanhallen bebyggelse ger den har
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bestdammelsen forutsattningar att uppfylla
2 kap. 7 § PBL som kréver hansyn till
behovet av bland annat parker.
Detaljplanen medger en omfattande
bostadsbebyggelse och darfor ar det inte
lampligt att de framtida invanarna enbart
ska hénvisas till redan existerande parker i
naromradet.

Det andra omradet med denna
anvandning. En mindre parklanga mellan
befintligt bostadsomrade/befintlig gang-
och cykelbana och tillkommande
bebyggelse redovisas i plankartan. Detta
for att sékerstalla att teknisk forsorjning,
befintlig belysning till gang- och
cykelvdgen, fortsatt kan finnas kvar dér.

Egenskapsbestammelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

ai Strandskydd Den hér bestammelsen infors i de delar
inom sekundar av planomradets allmanna platsmark dar
egenskapsgrans strandskydd rader. Strandskyddet
upphéavs. redovisas tydligt och avser upphévas

enligt 4 kap. 17 § PBL.

akerholme; Akerholme.

Infors inom naturomradet for att
tydliggora var det finns akerholmar.

Torrdamm med
en fordrdjnings-

damm;y

volym pa 150 m?.

Infors for att tydliggora var torrdamm
kommer att placeras.




Anvandningsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

B Bostader

E Transformatorstation

Anvandningen uppfyller planens syfte och
m0ojliggor bostadsbyggande i enlighet med
2 kap. 3 8§ PBL. Den geografiska
avgransningen av bostadsanvéandningen ar
sadan att den mest vardefulla naturmarken
inte tas i ansprak for bostadsbebyggelse, i
enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Anvandningen uppfyller planens syfte och
sékerstéller att en transformatorstation kan
anlaggas inom omradet, i enlighet med 5
kap. 5 § PBL.

Egenskapsbestaimmelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV
ds Minsta fastighetsstorlek Den har bestammelsen infors i
ar 600 m?, de delar av planomradet dar det

endast tillats friliggande
enbostadshus. Den minsta
fastighetsstorleken ligger pa
600 m? och avser att forhindra
en olamplig fortatning samtidigt
som en viss flexibilitet tillats.
Pa detta satt tar planen hansyn
till stadsbilden och
omgivningen enligt 9 kap. 30 §
PBL.
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d; Minsta fastighetsstorlek
ar 250 m2,

Den héar bestdammelsen infor i
de delar av planomradet dar det
endast tillats smahus. Den
minsta fastighetsstorleken
ligger pa 250 m? och avser att
forhindra en olamplig fortatning
samtidigt som en viss
flexibilitet tillats. PA detta sétt
tar planen hénsyn till
stadsbilden och omgivningen
enligt 9 kap. 30 § PBL..

ds Storsta fastighetsstorlek
ar 950 m2.

Den hér bestdammelsen infors i
de delar av planomradet dar det
endast tillats friliggande
enbostadshus. Den minsta
fastighetsstorleken ligger pa 95
m? och avser att forhindra en
oldmplig utglesning samtidigt
som en viss flexibilitet tillats.
Pa detta satt tar planen hansyn
till stadsbilden och
omgivningen enligt 9 kap. 30 §
PBL.

hy Hdégsta nockhdéjd ar 5,5
meter.

Den har bestdammelsen infors i
den véstra och sodra delen av
planomradet. En nockhojd pa
5,5 meter beddéms vara en
rimlig hogsta hojd pa ett
envaningshus med ett brantare
tak. Bestdmmelsen gor att
bebyggelsen i planomradet
inordnar sig i en skala som &r
bekant for omgivningen som
helhet. Pa sa vis tar detaljplanen
hénsyn till stadsbild och dnskan
om en estetiskt tilltalande
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Hogsta nockhdéjd ar 7
meter.

Markreservat for
allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Markreservat for

gemensamhetsanlaggning.

Miljobod.

utformning av bebyggelse enligt
2 kap. 3 och 6 88 PBL.

pl

En nockhojd pa 7 meter bedoms
vara en rimlig hogsta hojd pa ett
tvavaningshus med ett brantare
tak eller ett rad-, par- eller
kedjehus. Bestdammelsen gor att
bebyggelsen i planomradet
inordnar sig i en skala som ar
bekant for omgivningen som
helhet. Pa sa vis tar detaljplanen
hénsyn till stadsbild och dnskan
om en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse enligt
2 kap. 3 och 6 88 PBL.

p2
I s6dra delen av ”E” —
transformatorstation infér denna
bestdmmelse. Bestammelsen
mojliggor bildandet av
ledningsratter for allmannyttiga
underjordiska ledningar till
forman for bland annat

vattenledningar. Pa sa vis tas
hansyn till 2 kap. 5 § PBL.

Tva omraden i omradets vastra
del regleras med den har
bestdimmelsen. Syftet ar att
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Byggnad ska placeras
minst 4,5 meter fran
fastighetsgréans. Rad- par-
och kedjehus far dock
sammanbyggas i
fastighetsgrans.

Byggnad ska placeras
med minst 6 meters
avstand till gata fran
vilken infart till
fastigheten anordnas.

avsdtta ytor for en miljobod i
nordvéstra delen av
planomradet samt en miljobod i
sydvastra delen av planomradet.
Pa sa vis tas hansyn till 5 kap. 5
8.

Bestammelsen &r nddvandig for
att skapa ett respektavstand
mellan dels byggnader och
allmén platsmark, dels mellan
olika byggnader pa
granntomter. Genom ett avstand
pa nagra meter kan risken for
insyn minskas och
privatpersoner far mojlighet att
till exempel underhalla
fasaderna pa sina byggnader
utan att ta allman platsmark i
ansprak. Pa sa vis kan en
andamalsenlig struktur och en
god helhetsverkan uppnas i linje
med 2 kap. 3 och 6 8§ PBL.

Bestdmmelsen infdrs i syfte att
skapa ett avstand till gatan fran
vilken infart till respektive
fastighet angors ifran.
Bestdammelsen skapar en
enhetlighet och struktur med
mojlighet till forgardsmark dar
aven fordon kan parkeras inom
respektive fastighet utan att
hamna pa allman platsmark
(gatan).

Bestdmmelsen bedéms vara
nodvandig for att tillracklig
hénsyn ska kunna tas till
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Minsta takvinkel ar 27
grader.

Storsta takvinkel ar 32
grader.

Strandskydd inom
sekundar egenskapsgrans
upphévs.

Endast friliggande
enbostadshus

enskilda intressen i
detaljplanen, i linje med 2 kap 1
8 PBL.

Bestdmmelsen infors i syfte att

skapa en god utformning, for att ,
skapa en enhetlig bebyggelse

inom planomradet och hur

kommande byggnaderna

upplevs i den omkringliggande

miljon enligt 4 kap. 11 § PBL.

Bestammelsen infors i syfte att
skapa en god utformning, for att
skapa en enhetlig bebyggelse
inom planomradet och hur
kommande byggnaderna
upplevs i den omkringliggande
miljon enligt 4 kap. 11 § PBL.

Den hér bestdammelsen infors i

de delar av planomradets

kvartersmark dar strandskydd f3
rader. Strandskyddet redovisas

tydligt och avser upphévas

enligt 4 kap. 17 § PBL.

Pa en mangd platser i
detaljplanen finns denna
bestdmmelse vars syfte ar att
begrénsa exploateringen till
enbostadshus. Bestdmmelsen
uppfyller planens syfte att
mojliggora enbostadshus. Den
bidrar ocksa till att skapa en
sammanhallen och till viss del
enhetlig bebyggelseutformning bl
vilket med hénsyn till planens
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Endast smahus

Fasadmaterial ska véljas
utifran narliggande
bostadsomradens
materialpalett, exempelvis
tegel och/eller tra.
Fasadfarger ska uppforas
i dova kuldrer utifran
narliggande
bostadsomradens
fargpalett.

Takvatten ska avledas
ovan mark.

syfte ar en andamalsenlig
struktur i linje med 2 kap. 3 §
PBL.

Bestammelsen uppfyller
detaljplanens syfte och
mojliggor en viss flexibilitet.
Inom begreppet ’smahus” ryms
rad-, par- och kedjehus. Léget i
planomradet och i tatorten
Skultuna motiverar till en
blandad bebyggelse for en viss
variation och till viss del, hogre
tathet. Pa sa vis planlaggs
marken for det den &r mest
lampad fér med hansyn till laget
enligt 2 kap. 2 § PBL och en
andamalsenlig struktur enligt 2
kap. 3 &8 PBL skapas.

Bestammelsen uppfyller
detaljplanens syfte och bidrar
till att skapa en enhetlig
bebyggelse som ar anpassad till
och utifran sin omgivning enligt
4 kap. 11 § PBL. Planomradet
ligger i ndra anslutning till
riksintresse for kulturmiljovard
i soder och bostadsomradet i
vaster har ett varde da omradet
redogor for en sammanhallen
miljo och ar en tydlig arsring i
samhallet.

Utférandebestammelsen l&aggs
pa all kvartersmark i



b2 Fardigt golv ska vara
minst 0,2 meter 6ver
angransande gata.

e1 Storsta byggnadsarea ar
25 % av fastighetsarean.

€2 Storsta byggnadsarea ar
30 % av fastighetsarean.

planomradet. Skalet &r att
bebyggelsen kommer att behdva
skyddas fran 6versvamningar
vid véldigt kraftiga regn.
Bestammelsen &r nddvandig
med hénsyn till 2 kap. 5 § PBL.

Utférandebestammelsen laggs
pa all kvartersmark i
planomradet, undantaget
tekniska anlaggningar. Skalet ar
att bebyggelsen kommer att
behdva skyddas fran
Oversvamningar vid valdigt
kraftiga regn. Bestdmmelsen &r
nddvandig med hénsyn till 2
kap. 5 § PBL.

Bestammelsen infors i syfte att
sétta en Ovre grans for hur
tatbebyggd fastigheten kan bli.
Exploateringsgraden &r rimlig
med hansyn till dels vad man
forvéntar sig av hustypen samt
de boendes behov av friyta.
Bestdmmelsen &r ett sétt att
uppfylla planens syfte géllande
storlek och 2 kap. 3 och 7 88
PBL om en dndamalsenlig
struktur och lampliga platser for
lek och rekreation.

Bestammelsen infors i syfte att
sétta en Ovre gréns for hur
tatbebyggd fastigheten kan bli.
Exploateringsgraden &ar rimlig
med hansyn till dels vad man
forvéntar sig av hustypen samt
de boendes behov av friyta.
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Bestdmmelsen dr ett satt att
uppfylla planens syfte géllande
storlek och 2 kap. 3 och 7 §8
PBL om en dndamalsenlig
struktur och lampliga platser for
lek och rekreation.

Prickmark Bestammelsen infors i syfte att
marken inte far forses med
bebyggelse. U-omradet regleras
med denna bestdmmelse for att
skapa tydlighet och for att
begransa markens utnyttjande
pa de platserna enligt 4 kap. 11
8.

roooa  Utfartsforbud Bestammelsen infors i syfte att
hoja trafiksakerheten och for att
styra vilken gata de
tillkommande bostéderna
behdver angodra sin in- och
utfart fran. P& sa vis tas hansyn
till 7 kap. 14 8.

Géller bara fordonstrafik.

Overgripande gestaltningsprinciper

Planeringsprinciperna som ligger till grund for planforslaget &r att det ska
samspela med befintlig bebyggelse runtomkring planomradet. Planomradet
ligger ocksa i direkt anslutning till riksintresse for kulturmiljovard dar
bystrukturer, speciell fargsattning och smaskalig bebyggelse ar det som &r
huvuddragen.

Tillkommande bebyggelse redovisar en viss flexibilitetsformaga samtidigt som
vissa sammanhallande drag kommer att finnas gemensamt for omradets
tillkommande bebyggelse. Ett enhetligt gaturum likt omkringliggande
befintliga bostadsomraden bidrar till att skapa en gemensam karaktar.
Planforslaget praglas av en anpassning till terrangen, smaskalighet i



kvartersstruktur och gatumiljéer med hansyn till kommande mindre
byggnadsvolymer.

Bebyggelse

Bebyggelse

Den 6vervagande delen av omradets bebyggelse blir enbostadshus. | vissa
delar av detaljplanen kan villor, radhus, parhus och kedjehus blandas inom
ramen for detaljplanens flexibla planbestammelser (smahus). Utformningen av
byggnaderna regleras till viss del utifran omgivningen och det &ar framst
nockhdjderna som regleras och som kommer att styra husens utseende. Antalet
bostader kan variera beroende pa vad som faktiskt genomfors inom ramen for
flexibiliteten.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga bevarandevérda byggnader. Planforslaget med
tillkommande bebyggelse foreslas halla en enhetlig struktur och inga markanta
hojder tillats.

Mark och vatten

Huvudmannaskap

Vasteras stad ar huvudman for allméan platsmark. I gallande byggnadsplan
J/466 &r allman platsmark planlagd med enskilt huvudmannaskap. | detaljplan
1976 har numera samtlig gatumark inom Préstgérdet tagits med for att sdkra
framkomligheten till planomradet. I dagslaget skots och ags den allmanna
platsmarken av Vasteras stad och utékningen av planomradet blir och anvands
som det redan gors i realitet.

Naturmiljo

De mest vardefulla naturmiljoerna i planomradet skyddas genom att de
planldggs som allmén plats med beteckningen NATUR. Det géller
angransande akerholmar i dstra och sodra delen av planomradet som i
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naturvardesinventeringen redovisats som vardefulla. En mindre akerholme
finns i den sodra delen av planomradet. Dispens kommer sokas for den da den
vid utbyggnad av planférslaget kommer att tappa sitt syfte.

Rekreation

Detaljplanen mojliggor for PARK i norra omradet. Inom denna yta kan
aktivitetsytor anlaggas. Det uppmuntrar ocksa till en aktivitetsyta dar sodra och
ostra skogspartierna ocksa kan komma att bli mer anvandbara for rekreation i
samband med en utveckling av bostader. | de vastra delarna av planomradet
finns ocksa PARK planlagd framst for att hantera teknisk forsérjning intill
gang- och cykelbanan.

Geotekniska forhallanden

Vasteras stad anser att utforda utredningar visar att omradet ar lampligt att
bebygga.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

En systemldsning foreslas inom det omradet som ska exploateras och inte inom
Prastgardsgatan da gatorna ar befintliga och ingen forandring planeras.

Foreslagen 16sning pa hantering av dagvatten i omradet ar att fordroja och rena
dagvattnet i en torrdamm. Torrdammen behdver anldggas med en lutning mot
akern, detta for att inte riskera att skapa problem hos narliggande bostader vid
skyfall, om dammen gar full.

Dagvatten fran hustak foreslas avledas ut pa narmsta gronyta med hjalp av
utkastare.

For att fordréja och rena dagvattnet fran gatorna, foreslas grusdiken langs med
gatorna, med strackning fran norr till séder. | Figur 15 redovisas ett forslag pa
placering av dagvattenanlaggningarna for omradet.



Tecdkenttrklaring

3 Plangrars
Markamandning
I Natur

[ Pk

I Gats

[ Bostader
— Cnsdken
Toerdamm

FhGesrikining
grasdken

Arshutringspunit
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Figuren visar rekommenderade sekundara avrinningsvagar vid skyfall, dvs.
lagstrak och lutningar i terrangen dar stora volymer vatten kan avrinna.

Grusdikena foreslas vara utformade enligt foljande: Oversta 1,5 dm &r en
skalad yta, som inte har makadam. Resterande del av diket ar fyllt av
makadam. Den skalade ytan behovs for att flodena ska ta sig fram och for att
Oka den tillgangliga fordrojningsvolymen.

En val genomtankt hojdsattning ar viktigt for att undvika skador pa bebyggelse
till foljd av dversvamningar. For att uppna detta bor byggnader alltid placeras
hogre an angransande omraden (vagar, stigar, grénytor, med mera) vilket
medfor att dagvatten vid extrem nederbdrd kan avledas ytligt i handelse av att
dagvattensystemets maxkapacitet dverskrids. Dessa ytliga végar for vatten ar

det som bendmns sekundéra avrinningsvagar och kan med fordel placeras i
lagstrak i befintlig terrang.

Pa kvartersmark forvantas dagvatten fran tak att fordrojas inne pa de enskilda
fastigheterna.

Strandskydd
Inom planomradet finns ett dike som omfattas av strandskydd, 25 meter pa
vardera sida.

Teckenfarklaring

b Strandskydd aldrig infort

Generellt strandskydd
[ Plangrans

Karta som visar strandskydd.
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I en detaljplan far kommunen upphava strandskyddet for ett omrade om det
finns sarskilda skél for det och om intresset som avses med planen vager
tyngre an strandskyddsintresset (4 kap. 17 8 plan- och bygglagen, PBL). Inom
detaljplanen upphévs strandskyddet med foljande sérskilda skal som grund:
omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett behov av bostader ett
angelaget intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet (7 kap. 18c § MB).
Omradet ar lampligt och det ar orimligt att tillgodose behovet pa en annan
plats. Omradet har redan utbyggd infrastruktur och en omgivning av bostader
darmed &r det ett lampligt omrade for en fortsatt exploatering.

Omradet som &r strandskyddat ar ett dike, dikets funktion och kontinuitet
kommer att flyttas till en annan plats — gatorna. D&r kommer vatten att ledas
langs med grusdiken. Darmed kommer dikets funktion att tillgodoses pa annan
plats inom planomradet. Ett upphavande av strandskyddet anses darfor vaga
tyngre an strandskyddsintresset.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. En arkeologisk utredning
kommer att tas fram for att bekréfta detta.

Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

| trafikforslaget foreslas lokalgatorna vara utformade for blandtrafik dar
gaende, cyklister och motorfordon samsas om utrymmet.

Tillganglighet for gaende och cyklister prioriteras genom planomradet men
ocksa genom goda kopplingar till omkringliggande bebyggelse. Befintlig gang-
och cykelvag som gar mellan Katthedsvagen och Hamplingevagen ska utféras
upphojd och genomgaende i de nya korsningspunkterna som skapas med de
nya gatorna in fran Prastgardsgatorna. Det ger dels prioritet till gdende och
cyklister men fungerar aven hastighetsdampande for fordon som korsar gang-
och cykelvégen.
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Sophanteringsfordon ska begransas till endast en av de tva genomfarterna inom
planomradet. Miljostationerna ar planerade och placerade pa sa vis att sopbil
inte ska behdva trafikera hela omradet vid soptémning utan endast angora vid
tva platser inom planomradet. Detta innebér att tomning vid respektive
fastighet undviks och trafik med tunga fordon begransas.

Bilparkering
Parkering for cykel och bil, 16ses pa kvartersmark. Ingen mark avsatts i den har
detaljplanen for nagon allman parkeringsanlaggning eller -yta.

Teknisk férsorjning

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut
om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VVafabMiljo
kontaktas for att sékerstélla forslaget till utformning.

Detaljplanen reserverar mark for tekniska anlaggningar (E-omrade) i norra
delen av planomradet. Ytan ar avsedd att anvandas till en transformatorstation.
Stralsakerhetsmyndighetens allmanna rad om begransning av allménhetens
exponering for elektromagnetiska falt kommer att foljas (SSMFS 2018:18).

Avfallshanteringen kommer att I6sas genom att tva miljostationer mojliggors i
detaljplanen. En i norr och en i soder langs med gang- och cykelvagen i vaster,
i plankartan finns ytorna utritade som s.k. g — gemensamhetsanlaggning for
miljobod.

Risker och storningar

Buller

Enligt berakningarna innehalls riktvéarden for ny bebyggelse utan atgérder,
bostader och uteplatser kan darfor planeras fritt.
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetségaren garanterad ratt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla,
men den kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagare har rétt till
erséttning.

Avtal

Kommunen avser att salja de flesta fastigheter inom planomradet efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Smahustomter saljs via den kommunala
tomtkon.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Visteras stad ager alla fastigheter inom planomradet, vilka ar Skadduga 12:1,
12:6, 12:7, 12:8 och Skultuna Prastgard 1:1 och Skultuna Préstgard 1:57.
Vasteras stad ansoker om och finansierar ansokan om forrattning till
Lantmaterimyndigheten for nddvandig fastighetsbildning for att tillskapa nya
bostadsfastigheter.

Ledningsratter
Inom planomradet finns foljande ledningsratter:

Ledningsréatt Andamal Ledningshavare Konsekvenser
1980K- Starkstrom Vasteras kommun | Paverkas inte.
1990/36.1

1980K- Tele Vasteras kommun | Paverkas inte.
1990/38.1
1980K- Fjarrvarmeledning | Mélarenergi AB Paverkas inte.
2001/50.1

Gemensamhetsanlaggningar

I det fall kvartersmark indelas i flera fastigheter kan det bli aktuellt att inrétta
gemensamhetsanlaggning for att tillgodose fastigheternas gemensamma behov
av till exempel miljobod. Vid en anlaggningsforrattning bestams
gemensamhetsanlaggningens omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal
for utforande och drift, med mera. Ansékan om inrédttande av
gemensamhetsanlaggning gors av fastighetsdgaren till Lantmaterimyndigheten
i Vasteras kommun.

I plankartan finns markreservat for gemensamhetsanlaggningar g pa tva platser
avsedda for miljobod.

Yiterligare gemensamhetsanlaggningar med andra d&ndamal kan komma att bli
aktuellt inom planomradet om det &r av stadigvarande betydelse for flera
fastigheter gemensamt och Gvriga villkor for att inrétta en
gemensamhetsanlaggning ar uppfyllda.

For att forvalta de gemensamhetsanlédggningar som kan inréttas, kan
samféllighetsforening bildas.

Konsekvenser for fastighetsagare

Vasteras stad ager fastigheterna Skadduga 12:1, 12:6, 12:7, 12:8, Skultuna
Prastgard 1:1 och Skultuna Prastgard 1:57. Fastigheternas anvandning kommer
vara bostader. Byggratterna pa fastigheterna utokas och preciseras.

Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allman plats
Vasteras stad ansvarar for utbyggnad av allman platsmark.



Utbyggnad kvartersmark

Blivande fastighetsdgare utfor och bekostar alla atgarder inom kvartersmark
och alla nddvandiga atgarder i anslutning till allman platsmark.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning

Maélarenergi AB ansvarar for utbyggnad av bland annat elledningar,
fjarrvérmeledningar, vatten- och avloppsledningar. Malarenergi kommer att
utoka sitt befintliga verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten for
att dven tacka aktuellt planomrade.

Mélarenergi EInat har en ledning inom planerad detaljplan som behdver tas
hansyn till. Eventuell flytt av ledningen bekostas av Vésteras stad.

For att kunna genomfdra detaljplanen behdver Malarenergi Elnét forstarka
elnatet i andra delar av Skultuna samt bygga ett nytt ledningsnat inom
detaljplanen.

Tidig dialog med Mélarenergi Elnat krdvs for att synka elnatets forstarkning
med exploateringen.

Samtliga allménnyttiga ledningar kommer att forldggas i allmén platsmark.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Visteras stad ansvarar for alla kostnader for utbyggnad och drift av den
allmanna platsmarken inom planomradet.

Kostnader for utbyggnad av vatten och avliopp inom planomradet kommer att
finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allménna
vattentjanster. Respektive fastighetsagare betalar en VA-avgift.

Vasteras stad far intakter genom forséljning av mark.

For att en detaljplan ska vara motiverad bor det finnas en samhéllsvinst. Ofta
innebar det att vardedkningen som planen innebér dverstiger kostnaderna for
genomforandet. Till grund for den ekonomiska bedémningen kravs en sa god
redovisning som majligt av kostnader och intékter. Noggrannheten pa den
ekonomiska redovisningen 0kar efterhand som planforslaget fardigstalls.

Prévning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Om fornldamningar patraffas i samband med exploateringen ansvarar
fastighetsdgaren for anmadlan till Lé&nsstyrelsen enligt 2 Kkapitlet 10 §
kulturmiljolagen.

Fororenad mark

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet eller dess narmaste
omgivningar. Om misstanke uppstar om fororenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmalan goras till Miljo-
och halsoskyddsforvaltningen i Vasteras stad i enlighet med 10 kapitlet 11 §
Miljobalken och 28 § férordning om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd.

Strandskydd

Inom planomradet rader strandskydd. Strandskyddet avser upphévas.
Bestdmmelser om vilka krav som ska vara uppfyllda for att strandskyddet ska
kunna upphévas finns i Miljobalkens sjunde kapitel och i Plan- och bygglagens
fjarde kapitel.



Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Planens
genomforande bedéms inte medféra negativ paverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

For att uppna kraven for rening och fordrojning av dagvattnet kommer
fordréjande och renande anlaggningar inom planomradet att behovas.

Sammantaget ar bedémningen att detaljplanen inte innebar nagon risk for att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte ska kunna foljas. Forandringen i
fororeningshalterna ar férvantade nar ett helt obebyggt omrade exploateras for
stadsbebyggelse.

Riksintresse

Detaljplanens genomférande kommer inte att paverka riksintresset for
kulturmiljoé negativt da planbestammelser ger stod for att tillkommande
bebyggelse ska anpassas till riksintresset och omkringliggande befintlig
bebyggelse i den man det gar.

Natur

De mest vardefulla naturmiljéerna i planomradet skyddas genom att de
planldggs som allmén plats med beteckningen NATUR. Det géller
angransande akerholmar i dstra och sodra delen av planomradet som i
naturvardesinventeringen redovisats som vardefulla samt en mindre akerholme
som finns inom omradet.
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Strandskydd

Strandskyddets upphévande beddms inte medftra negativa konsekvenser detta
da funktionen kommer att placeras pa annan plats. Omradet som &r
strandskyddat &r ett dike, dikets funktion och kontinuitet kommer att flyttas till
en annan plats — gatorna. Dar kommer vatten att ledas I&ngs med grusdiken.
Déarmed kommer dikets funktion att tillgodoses pa annan plats inom
planomradet. Ett upphavande av strandskyddet anses darfor vaga tyngre an
strandskyddsintresset.

Markhushallning

Omradet bestar till storsta del av jordbruksmark med mindre inslag av
skogsmark.

Enligt Miljobalken 3 kapitel 4 8 &r jordbruk en néring av nationell betydelse.
Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och om detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak. Med vasentligt samhallsintresse avses bland annat
bostadsforsorjning.

For planomradet giller kommuntédckande oversiktsplan ”Visterés 2026 rev.
2017. Syftet med detaljplanen &r i linje med dversiktsplanens strategier
”Bostédder for alla”, ”Livskraftig landsbygd med starka serviceorter” och
”Kollektivtrafiken som ryggrad”. Sarskilt betydande &r ”Livskraftig landsbygd
med starka serviceorter”. Oversiktsplanen uttrycker en positiv syn pa byggande
pa landsbygden forutsatt att bebyggelsen far lamplig lokalisering och att
husens utformning och placering anpassas till det omgivande landskapet.
Serviceorterna dr viktiga for omgivande landsbygd genom att déar finns service
som skola, handel, vard och omsorg samt platser for méten och aktiviteter.

Detaljplanen ar dven i linje med Vasteras stads riktlinjer for byggande pa
landsbygden. Av dessa riktlinjer framgar att mojligheter till utveckling av
serviceorterna ska prioriteras. Det innebér att det i direkt anslutning till en
serviceort ar mojligt att préva ny bebyggelse dven om det innebér ett avsteg



fran grundprinciperna rérande brukningsvard jord- och skogsbruksmark. Det &r
ocksa majligt att préva ny bebyggelse inom omrade med hdga
landskapsvarden (6vergripande natur- och kulturstrak). Sarskild hansyn till
dessa varden ska dock tas.

Omradet ar dven utpekat som lampligt for bebyggelseutveckling i Ortsanalys
for Skultuna som ér ett fordjupat underlag for planering och byggande pa orten.
Underlaget for planering och byggande godkéndes av byggnadsnamnden den
16 juni 2016.

I samband med planléaggning av jordbruksmark behéver en
lokaliseringsutredning tas fram dar andra mojliga placeringar redovisas. Inom
planomradet galler dock detaljplan BPL 466/J fran 1967 dar planomradet redan
ar planlagt som bostadsandamal sedan tidigare. Darmed har markens
lamplighet och denna placering for bostéder redan provats.

Halsa och sakerhet

Ett genomfdrande av detaljplanen kommer att 6ka trafikbullret med 1-4 dB vid
befintliga bostader, dock 6verskrids inte riktvardena for buller i nagon av de
beréknade situationerna.

Risker for 6versvamning hanteras genom att en god dagvattenhantering foljs
enligt redovisad dagvattenutrredning.

Sociala konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebér att en stor méngd nya bostader kommer
att tillskapas i en av landets snabbast vaxande kommuner, vilket i sig kommer
ha stora positiva sociala konsekvenser for de familjer som flyttar hit.
Majoriteten av kvartersmarken inom planomradet reserveras dessutom for
smahusbebyggelse med egna tradgardar. Pa sa satt tryggas ett minimum av
lattillganglig friyta nara hemmet for stadsdelens barn. Tillgangen till andra
typer av friyta i form av parker och naturmiljcer blir ocksa mycket god och en
stor del av stadsdelens invanare kommer att bo i omedelbar narhet till utpekade
viktiga gronomraden.
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Stadsdelen med bebyggelsen nara gatorna och ett lattéverskadligt gatunét,
skapar forutsattningar for en stadsmiljo dar den som ror sig till fots eller pa
cykel kan kanna sig trygg. Den allménna platsmarken i detaljplanen erbjuder
manniskor maojligheten att rora sig genom bade naturmiljoer och bebyggda
miljoer.

Stadsbild och kulturmiljo

Detaljplanens genomforande kommer att paverka siktlinjer, stadsbild och
landskapsbild. Men med stdd av planbestdmmelser som medger en bebyggelse
med héansyn till omkringliggande byggnader bedéms paverkan inte innebéra
negativa konsekvenser.

Detaljplanens genomférande bedoms inte heller paverka kulturmiljo negativt.

Trafik och mobilitet

Den forvantade trafikokningen i naromradet som en direkt konsekvens av
detaljplanen vantas bli relativt liten.

Gatorna inom planomradet ar inte planerade for busstrafik.

Samlad bedomning

Sammanfattningsvis kommer detaljplanens genomférande innebéra att ett stort
antal nya bostader tillkommer. De eventuellt potentiella negativa
konsekvenserna kommer att hanteras och undvikas med stod av
planbestammelser, géllande paverkan pa riksintresse. Den storre negativa
konsekvensen som fortfarande bestar ar forlusten av jordbruksmark.
Nodvandigheten i att skapa tillrackligt manga nya bostader har har fatt vaga
tyngre.

Marken ar mojlig att bebygga, trafikforsorja och avvattna utan nagra extrema
atgarder, den ligger i ett externt lage i staden dér en lagre exploateringsgrad &r
lamplig.



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller kommuntickande oversiktsplan ”Vésteras 2026”.
Syftet med detaljplanen &r i linje med Gversiktsplanens strategier Bostdder for
alla”, ”Livskraftig landsbygd med starka serviceorter” och ”Kollektivtrafiken
som ryggrad”. Sarskilt betydande ar “Livskraftig landsbygd med starka
serviceorter”. Oversiktsplanen uttrycker en positiv syn pa byggande pa
landsbygden forutsatt att bebyggelsen far lamplig lokalisering och att husens
utformning och placering anpassas till det omgivande landskapet.
Serviceorterna ar viktiga for omgivande landsbygd genom att dar finns service
som skola, handel, vard och omsorg samt platser for méten och aktiviteter.

Detaljplanen ar aven i linje med Vasteras stads riktlinjer for byggande pa
landshygden. Av dessa riktlinjer framgar att mojligheter till utveckling av
serviceorterna ska prioriteras. Det innebar att det i direkt anslutning till en
serviceort ar mojligt att préva ny bebyggelse dven om det innebér ett avsteg
fran grundprinciperna rérande brukningsvard jord- och skogsbruksmark. Det &r
ocksa majligt att préva ny bebyggelse inom omrade med hdga
landskapsvarden (6vergripande natur- och kulturstrak). Sarskild hansyn till
dessa varden ska dock tas.

Omradet ar aven utpekat som lampligt for bebyggelseutveckling i Ortsanalys
for Skultuna som ér ett fordjupat underlag for planering och byggande pa orten.
Underlaget for planering och byggande godkéndes av byggnadsndmnden den
16 juni 2016.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser

Planomradet omfattas av tva planer. En byggnadsplan (BPL 466/J) antagen
1967 som inte ar helt genomford. Déar ar marken planlagd for bostédder med
6vriga anvandningar gata och park. Den delen av byggnadsplan BPL 466/J
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som inte ar bebyggd utgérs idag jordbruksmark och klippt grasyta. Utover BPL
466/J omfattas en mindre del av planomradets sydvastra del av stadsplan SPL
719 J. Den delen av stadsplan SPL 719 J utgdrs av en mindre del
jordbruksmark, klippt grasyta och befintlig gang- och cykelbana.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplaner att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomradet.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Planens genomfaérande kommer att innebara en paverkan pa miljon, da
hogklassad jordbruksmark tas i ansprak. Marken ar redan planlagd for
bostadsandamal. En miljobeddmning, med tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréttats i enlighet med 4
kapitlet 34 § Plan- och bygglagen. Undersokningssamrad har skett med
Lansstyrelsen som delar Vasteras stads bedomning.

Platsanalys

Planomradet bestar delvis av grasmark i form av en klippt grasmatta samt en
stor del jordbruksmark med tre akerholmar. Grasmarken anvands for olika
typer av aktiviteter sasom till exempel fotbollsgolf och hundrastning.
Akerholmarna ar idag otillgéngliga da de omges av jordbruksmarken.



Omradet forses med trafik via fyra matargator som alla heter Prastgardsgatan
som slutar i vandplan i anslutning till planomradet. Gaturummen ar tydligt
dominerade av bilen med breda korfélt och smala trottoarer.

Rod markering visar ungefarligt planomrade. Symbolen dgat visar utblicken dar nasta bild ar tagen ifran.

Bade grasytan inom planomradet i norr och angransande lekpark och
aktivitetsyta i norr och nordvast ar ocksa i behov av upprustning.

Landskapsbilden karaktériseras av en éppen kénsla med vida utblickar dver
jordbrukslandskapet, en stor kvalité som manga framholl i den tidiga dialogen
som vardefull.

Bebyggelse

Bebyggelse
Omkringliggande bostéader i anslutning till planomradet ar évervagande villor.

Kulturmiljé
Planomradet ligger i nara anslutning till foljande:

e Riksintresse for kulturmiljovard ”Svartans dalgdng med Skultuna
bruk”. Det beskrivs som dalgéngsbygd med bymiljoer dir
bebyggelsekontinuitet fran yngre jarnaldern framgar av gravfélten
intill byarna. Sveriges &ldsta méssingsbruk.

Utblick 6ver planomradet och jordbrukslandskapet. Bild tagen fran Prastgardsgatan
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Ett hansynsomrade for kulturminnesvard med gallande
kulturminnesvardsprogram ”Svartaddalen (Ekeby-Brottberga)”. Framst
redovisas tydliga bystrukturer med sérskild fargsattning, hdjd och
gestaltning pa byggnaderna.

Planomradet med sin narmaste omgivning ligger inom kulturlandskap
Bergslagen och redovisas som sldttbygd”.

Inom planomradet finns inga kanda kulturvarden. Bostadsomradet vaster om
planomradet har ett véarde. En kulturmiljoinventering som utfordes 2021
beskriver omrddet som ett "Egnahemsomrade” fran 1970 med érsringar.
Omradet bebyggdes pa 1960- och 1970-talen och &r en del av det sa kallade
miljonprogrammets bebyggelse. Byggnadstypen med smahus med inredbar
vind var vanlig i hela Sverige. For Skultuna ar detta en arsring da pendlingen
till Vasteras 6kar och orten expanderar soderut. Omradet avgransas i vaster av
Vasterasvagen. Byggnaderna ar uppforda i blandade material och stilar fran de
olika artiondena. Utformningen skiljer sig ocksa at. Trots detta bildar omradet
en sammanhallen miljo och &r en tydlig arsring i samhallet. Tydligt i omradet
framgar ocksa tankarna om trafikseparering.

Omradet ar ett spar av hur samhallet byggdes ut under 1960- och 1970-talen da
orten forandrade karaktéar och narheten till Vasteras blev viktigare. Omradets
vélplanerade gator med bakgardar separerade fran trafiken och bebyggelsens
enhetliga utformning gatuvis ar viktiga for upplevelsen av miljon.

Planomradet angrénsar i sdder till riksintresset for kulturmiljovard, ”Svartans
dalging med Skultuna bruk”. Dalgangsbygd med bymiljoer dar
bebyggelsekontinuitet fran yngre jarnaldern framgar av gravfalten intill byarna.
Sveriges aldsta massingsbruk.

I Skultuna finns bebyggelse fran olika tidsepoker representerad. Har finns det
gamla bruksomradet och de tillhorande arbetarbostéaderna. Men ocksa
villabebyggelse typisk for de senare delarna av 1900-talet. Idag karaktériseras
orten till stor del av smaskalig villabebyggelse och flerbostadshus i tre
vaningar med Skultuna centrum som dominerande maétesplats.
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Svartadalen &r utpekat som riksintresse for kulturmiljévard. | Skultuna tatort
berdr riksintresset Skultuna massingsbruk grundat 1607, det aldsta
industriomradet som uppfordes efter en brand ar 1780 samt de
verkstadsbyggnader, tva stora, dominerande kolhus och delvis bevarade
arbetarbostéader fran 1700- och 1800-talen som finns i omradet. For
Svartadalens strackning mellan Skultuna och Vasteras ar motiveringen:
Dalgangsbygd med bymiljoer dar bebyggelsekontinuitet fran yngre jarnaldern
framgar av gravfalten intill byarna. Jordbruksbebyggelsen ligger i byar pa
omse sidor om dalgangen. Manga byar med geometriskt reglerade tomter, goda
exempel &r Lejde och Sk&dduga. Medeltida kyrkor i Skultuna och Skerike.

Mark och vatten

Naturmiljo

I samband med detaljplanen har en naturvérdesinventering tagits fram for att
inventera och identifiera eventuella naturvarden inom planomradet.

Inventeringsomradet bestar delvis av grasmark i form av en klippt grasmatta
samt en stor del akermark med en mindre och tva stérre akerholmar. Vid
inventeringen avgransades totalt 2 naturvardesobjekt (totalt 1,17 ha av
inventeringsomradets 7,8 ha). De bada objekten har naturvardesklass 3,
pdtagligt naturvirde.

Ett landskapsobjekt for faglar knutna till odlingslandskap avgransades.
Landskapsobjekt omfattar hela inventeringsomradet och utgors av ett
odlingslandskap dar landskapets betydelse for biologisk mangfald &r storre
eller av annan karaktar an de ingaende naturvardesobjektens betydelse.

Totalt registrerades 21 vérdeelement under inventeringen, varav fem utgors av
naturvardestrad, en yta med ruderatmark, en liten akerholme samt 14
odlingsrosen utspridda inom de tva avgransade naturvardesobjekten. Den lilla
akerholmen, samtliga odlingsrosen samt det strandskyddade diket omfattas av
det generella biotopskyddet.



Naturvardesobijekt och vardeelement

@ Inventeringsomrade (och landskapsobjekt) Vardeelement
Naturviirdesobjekt Odlingsrose
Naturvardesklass [777] Ruderatmark
I  Hogste naturvarde Akerholme
2 Hbgt naturvérde

E 3 Patagligt naturvarde

E 4 Visslt naturvarde

& CALLUNA

Vid inventeringen noterades sex naturvardsarter, det vill sdga arter som
indikerar att omradet har naturvarde, att omradet har forutsattningar att vara
artrikt eller att sjalva omradet har sarskild betydelse for biologisk mangfald.
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Genom nedladdade fynduppgifter fran Artportalen tillkom ytterligare en
naturvardsart vilken har rapporterats i naromradet. Totalt ger detta sju
konstaterade naturvardsarter for inventeringsomradet (ytterligare
naturvardsarter an de som patraffats kan dock forekomma).

Inventeringen och tidigare fynduppgifter fran omradet visar pa forekomst av
tre skyddade arter enligt artskyddsforordningen (2007:845). Dessa ar bergfink,
domherre och gulsparv. Samtliga av dessa ar fagelarter och ar prioriterade
enligt Naturvardsverkets rekommendation.

Akerholmen domineras av ett ca 30 & gammalt aspbestand med inslag av tall.
Buskskiktet bestar av grovre sly av ronn och salg. Faltskiktet bestar av
stenblock samt grés och orter.

Pa den sodra akerholmen domineras tradskiktet av tall med inslag av l6vtrad
som asp och salg, i buskskiktet finns grévre sly av 16nn och ek samt enstaka
foryngring av hassel. Faltskiktet bestar av stenblock, liljekonvalj samt gras och
andra orter. | den norra delen av den sodra akerholmen patréaffades ocksa
kanadensiskt gullris.

Mellan de stora akerholmarna patraffades en mindre akerholme med storre
stenblock med ung 16nn samt barande trad och buskar sdsom hagg, flader och
vinbér.

Rekreation

Norra delen av planomradet bestar av en klippt grasmatta. | den tidiga dialogen
som gjordes i samband med detaljplanen framkom att den anvénds for att spela
fotbollsgolf, fotboll, langdskidakning pa vintern, hundrastning, spontanidrott
och lek. Ytan har dven anvants for tillfalliga event sasom cirkus.



Norr om planomradet finns en asfalterad yta med bankar och bord. Vintertid

spolas en del av den asfalterade ytan s& den kan anvandas till skridskodkning. Nordvast om planomradet finns en lekplats med en kulle dr det i den tidiga
Grillplatserna i kombination med skridskodkning samt andra aktiviteter dialogen framkom att den anvands for pulkaakning vintertid. Lekplatsen och
beskrivs som stora kvaliteter. kullen anvands férutom av nérboende &ven av forskolor och skolor i Skultuna.

Kullen anvénds aret om och uppskattas av bade vuxna och barn. Grasytan i
anslutning till lekplatsen beskrivs som bra for att den kan anvéndas till olika
lekar.
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I den tidiga dialogen framkom att samtliga ytor har stor betydelse och utgor
stora kvaliteter inom sodra delen av Skultuna. Det framkom ocksa att de &r i
stort behov av att rustas upp och att speciellt lekplatsen behover bli storre sa
fler kan leka samtidigt.

Geotekniska forhallanden

Omradet utgors framst av glacial lera. Inslag av postglacial finlera och sandig
moran férekommer.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

| vastra delen av planomradet finns ett dike samt ett tidigare dike i sydostlig
riktning, som idag med storsta sannolikhet ar ett tackdike. Det gér en befintlig
dagvattenledning som ligger parallellt med tackdiket.
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Dagvattnet uppskattas avrinna fran akermarken via tackdiket till en anslutande
dagvattenbrunn precis innan vag 671. Efter vagen fortsatter ett Oppet dike som
leder ner till Svartan.

Vid en inventering av tackdiket ser det inte ut som att ndgra andra diken
ansluter till taickdiket. Storre delen av det ytliga avrinningsomradet till
tackdiket ar bebyggt och dagvattnet avleds dar via dagvattenledningar.
Slutsatsen ar darmed att det med stérsta sannolikhet inte ar nagra mer omraden

ingsledning frén tackdiket

Teckenforklaring

=== Plangrans

Dike
""", Tackdike

Nedstigningsbrunn

@® Trumma

an akermarken inom planomradet som avvattnas via tackdiket. Vid en
eventuell bebyggelse inom omradet kan dagvattnet hanteras med andra
I6sningar och tackdiket skulle troligtvis kunna avvecklas. Vid avveckling av
tackdiket behdver det sékerstallas att den befintliga dagvattenledningen flyttas,
da den ligger parallellt med det befintliga tackdiket. Tackdiket fungerar som en
skyfallsvag for det naturliga avrinningsomradet. Om tackdiket kommer
avvecklas, behdver en ny skyfallsvag skapas, som stammer dverens
hojdmassigt for att inte skapa ett instangt omrade.



Strandskydd

Inom planomradet finns ett dike som omfattas av strandskydd, 25 meter pa
vardera sida.

Teckenforklaring
..
|

/
—

Strandskydd aldrig infort

\ Generellt strandskydd

Figuren visar strandskydd inom och utanfér plangréansen.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.
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Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar
Inom omradet finns i dagslaget ingen infrastruktur for gang-, cykel eller
biltrafik.

Planomradet gransar till bostadsomradet Eriksberg i Skultuna. Infarter till
planomradet planeras att kopplas pa fran tva av parallellgatorna som béada heter
Préastgardsgatan. Prastgardsgatan ar kommunal och ansluter till den statliga
vagen 681, Vasterasvagen. Vasterasvagen intill aktuellt omrade har en
arsdygnstrafik (ADT) pa cirka 4 500 fordon enligt Trafikverket (matning gjord
2019).

Skyltad hastighet i det befintliga bostadsomradet pa Préstgardsgatan &r 30
km/h. Skyltad hastighet pa Vasterasvagen forbi aktuellt omrade ar 50 km/h.
Végbredden pa Vasterasvagen i anslutning till Prastgardsvéagen ar 6,5 meter.

En separerad gang- och cykelvag loper langs hela Vasterasvagen i nordsydlig
riktning. Gang- och cykelvégen leds 6ver till Prastgardsgatan via ett
overgangsstalle och via passager. Flera av passagerna over Vasterasvagen
haller |ag trafiksékerhetsklass da hastighetsdampande atgarder saknas.
Vésterasvagen ar en statlig vag som kommunen inte har radighet 6ver.
Yiterligare en gang- och cykelvég I6per i nordsydlig riktning Gster om
Prastgardsgatan som kopplar an till Himplingevagen och Vallonvagen norr om
planomradet. Bada namnda gang- och cykelvagarna mater cirka 3 meter i
bredd.

Kollektivtrafik

Region Vastmanland ansvarar for kollektivtrafiken i Vasteras och det finns tva
busshallplatser inom 350 meter fran planomradet. Hallplatserna trafikeras av
linje 21 med tva till fyra avgangar i timmen dagtid pa vardagar. Hallplatserna
ligger pa Vasterasleden.



Teknisk férsorjning

Inom omradet gar en vatten- och avloppsledning. Den kommer inte att flyttas
utan i stéllet sakras dess lage genom att del av den kommer att g& under
tillkommande gatunat.
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